PREMESSA

Rigualificazione architettonica, microclimatica ed adeguamento alle normative per il risparmiio energetico

secondo 1l D. 1.gs. 192/05 ¢ D. 1 gs. 311/2006

L’intervento consiste nella riqualificazione architettonico — urbanistica dell’ “ex Palazzo Grassetto” in Padova Largo Europa 16,
edificato tra la fine degli anni ’50 ed 1 primi anni ’60, con una ristrutturazione radicale a valenza ambientale, pur non rinunciando ad
un elevato livello di comfort.

Nel progetto si riassume la sinergia tra la qualita architettonica e la sostenibilita ambientale.

Con riferimento all’aspetto morfologico del fabbricato, vengono ridefiniti i prospetti delle facciate sud ed ovest che danno su Largo
Europa e Via Matteotti come pure le pareti di facciata interna, lato cortile, vengono ridefinite, rimodulate ed adeguate alle normative
di contenimento energetico mediante il rifacimento degli intonaci, dei serramenti e delle tamponature.

Sul tetto invece, viene realizzato un giardino pensile per assicurare una coibentazione efficace e naturale e per contribuire
all’abbattimento delle polveri in atmosfera. .’acqua piovana sara recuperata e stoccata nei serbatoi posti al piano interrato dai quali

partiranno 'impianto idrico antincendio condominiale e la rete idrica per I’ eventuale alimentazione dell” impianto di irrigazione.



PARTI COMUNI

FACCIATE

Le facciate sud ed ovest vengono realizzate, dopo la demolizione dei tamponamenti esistenti, con pareti modulari monocromatiche e
finestrature gia inserite, rispondenti alle normative per il risparmio energetico in conformita al D.Lgs. 192/05 e D. Lgs. 311/2006.
Sulle suddette facciate viene realizzata una “doppia pelle” aperta sui 4 lati, con pannelli di vetro accoppiati su montanti metallici a
vista ricurvi posti ad una distanza minima dalla linea di facciata di 10 cm. nella patte inferiore/supetiore ed inferiore a 100 cm. nella
parte centrale.

In questo modo si crea una ventilazione naturale ascendente che contribuisce ad assicurare:

** condizioni di benessere all'interno dei locali sia nel periodo invernale che nel periodo estivo;

% ricambio d’aria dimezzato, in termini di tempo, rispetto ad una condizione normale;

% protezione dagli agenti atmosferici;

** controllo dell'irraggiamento solare;

%* isolamento acustico;

** resistenza meccanica.



FRANGISOLE

Per le finestre/portefinestre delle facciate esterne, come da normativa per il risparmio energetico D.Lgs 192/05 e D.Lgs. 311/06
(attuazione della direttiva 2002/91/CE relativa al rendimento energetico nell’edilizia), ¢ prevista la posa di frangisole tipo HELLA
AR 92, o similari a scelta della D.L., motorizzate ral 9006 con lamelle di alluminio a Z, complete di cassonetto, guide ed ogni suo

componente ritenuto necessario dalla D.L. per il perfetto funzionamento nonché rivelatore elettrico automatico di vento e sole.
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OMBREGGIANTI

Per le finestre e portefinestre delle facciate interne lato cortile, vengono installati ombreggiantt HELLA VB 202, o similari a scelta
della D.I.. motorizzati con unita sporgente, guide ral 9006 complete di cassonetto ed ogni suo componente ritenuto necessario dalla
D.L. per il perfetto funzionamento, e rivelatore elettrico automatico di vento, sole e pioggia.

Lutilizzo degli oscuranti consente sia di assicurare una protezione dal sole e dagli agenti atmosferici oltre che una regolazione della

luce proprio grazie alle caratteristiche del tessuto.




AREA CORTILE/PARCHEGGIO
La pavimentazione dell’area cortile/parcheggio viene realizzata in pietra d’arredo o similare a scelta della D.L. con supetficie

bocciardata antiscivolo di ampia pezzatura.

IMPIANTI DI RISCALDAMENTO, RAFFRESCAMENTO E PRODUZIONE ACQUA SANITARIA

Attualmente per riscaldare Pedificio si ha un impiego annuo di circa 100 quintali di gasolio e 'impianto, realizzato con tecnologia anni
’60, oltre a non garantire un rendimento adeguato agli standard attuali, ¢ altamente inquinante.

I nuovi impianti di riscaldamento e raffrescamento hanno una produzione centralizzata ma con gestione autonoma per singola unita
per la regolazione della temperatura ambiente e dell’orario di funzionamento (conta-ore). La centrale termica ¢ costituita da caldaie a
condensazione a cascata, alimentate a gas metano, che potranno migliorare il rendimento, diminuendo i consumi, abbattendo
completamente I'emissione di polveri sottili e diminuendo in maniera sensibile la produzione di anidride carbonica per il 35-40%.
L’impianto di produzione di acqua calda per usi igienico-sanitari ¢ costituito da un bollitore a ripristino rapido, installato nella centrale
termofrigorifera, dotato di scambiatori estraibili. I.’impianto ¢ dotato di tubazioni di ricircolo d’acqua per consentire I’erogazione di

acqua calda al rubinetto in tempi ridotti evitando lo spreco d’acqua, nelle fasce orarie che verranno stabilite dalla D.L.



L’impianto di produzione di acqua refrigerata utilizzato per il raffrescamento estivo degli ambienti, ¢ dotato di un sistema di recupero
del calore di condensazione prodotto dal refrigeratore d’acqua stesso, che consente non solo un notevole risparmio energetico ma
anche un aumento della resa dell’intero sistema in quanto I’energia termica prodotta dal funzionamento delle apparecchiature, prima
di essere smaltita in ambiente, viene utilizzata per pre-riscaldare I'acqua per usi igienico-sanitari. Praticamente i gruppi termici, nel
periodo estivo, non entreranno in funzione consentendo un notevole risparmio sul consumo di gas metano e la riduzione di gas
inquinanti di combustione.

La filosofia di questa progettazione consente:

** Riduzione dell’ inquinamento e dei consumi energetici;

** Aspetto estetico meno invasivo in quanto le apparecchiature (gruppi termici e refrigeratore d’acqua) si trovano all’esterno
dell’edificio all'interno di un’ apposita centrale termofrigorifera;

+* Affidabilita in quanto la produzione dell’energia termica avviene in modo modulare e, il blocco o la rottura di un modulo,
consente comunque il funzionamento degli impianti;

% Certificazione energetica in quanto dopo lintervento di riqualificazione, riusciremo a rientrare tra le classi piu elevate

dell’attuale normativa in campo di contenimento energetico.



IMPIANTO FOTOVOLTAICO

Verranno applicati dei pannelli fotovoltaici CIS di Wiirth Solar su parte della facciata sud dell'immobile, che convertono energia
solare in energia elettrica da utilizzare per il fabbisogno dei servizi condominiali.

La tecnologia CIS di Wiirth Solar offre prestazioni eccezionali anche con poca luce e garantisce affidabilita ed alte prestazioni anche
in condizioni climatiche non proprio favorevoli. Le celle, ricoperte da un vetro trasparente, assicurano resistenza all'impatto e
protezione contro grandine, neve, ghiaccio ed influssi ambientali.

I moduli CIS sono privi di saldatura e si adattano alle piu svariate esigenze relative alla forma, alla geometria ed alle caratteristiche
elettriche. Infatti oltre all’utilizzo classico in impianti su tetti, i moduli CIS sono ideali per 'integrazione su facciate e come elementi di

copertura grazie anche al loro aspetto elegante.

INGRESSI PRINCIPALI E VANI SCALA
Nell’edificio vengono mantenuti i due accessi pedonali ai vari piani con I’ ingresso principale da Largo Europa; i vani scala vengono
modificati ed adeguati e, ai bordi della parete esterna lato cortile, vengono posizionati ascensori panoramici con rivestimento in vetro,

opportunamente dimensionati secondo le normative vigenti, in maniera da garantire il superamento delle barriere architettoniche.



I vani scale e gli androni di uso comune saranno forniti con pavimenti in pietra d’arredo ricostruita, gres porcellanato o marmo con
superficie bocciardata antiscivolo di ampia pezzatura a discrezione della D.L. cosi come la finitura ed il colore.
E’ prevista la finitura di alcune superfici con rivestimenti in resina dove stile e colore caratterizzeranno i due androni.

Per ogni vano scale ¢ previsto un doppio impianto di ricezione televisiva terrestre tradizionale e satellitare di tipo digitale.

ASCENSORI PANORAMICI

Vano corsa in cemento armato lato fissaggio impianto e porte di piano, parete laterale e di fondo tramite struttura auto-portante con
rivestimento in vetro omologato. Impianti di tipo a fune macchina in alto interno vano con gruppo motore tipo gearless a magneti
permanenti. Cabina con pannelli in acciaio inox satinato, o similare a scelta della D.L.; pavimento in lamiera di acciaio rivestito in
gomma liscia, illuminazione diffusa tramite lampade fluorescenti installate su apposito diffusore tipo a fori irregolari, specchio su
mezza parete di fondo con corrimano tondo. Porta automatica con apertura laterale a due ante controllata da fotocellule e sistema
automatico sensibile ad invertire il senso di marcia a contatto con un ostacolo.

Bottoniera in cabina con dicitura in rilievo Braille completa di pulsanti di manovra, pulsante di allarme luminoso, pulsante apertura

porte, segnalazione luminosa allarme ricevuto, segnalazione a display posizione e direzione cabina, lampada illuminazione emergenza,



segnalazione sonora gong arrivo al piano, citofono per comunicare con il locale macchina per la manovra di emergenza,
apparecchiatura per il telesoccorso.

Bottoniera ai piani con pulsanti luminosi di chiamata con dicitura in rilievo Braille, segnalazione luminosa di occupato, segnalazione
luminosa di allarme, segnalazione a display posizione e direzione cabina.

Segnale di allarme predisposto al piano primo e sesto adiacente al vano corsa con suoneria elettronica a suono intenso, completa di

accumulatore ad elevata capacita per garantire il funzionamento in mancanza di energia elettrica.

ILLUMINAZIONE PARTI COMUNI
L’illuminazione dei vani scala, dell’autorimessa nonché l'illuminazione esterna viene controllata da un sistema centralizzato “BUS”
interfacciabile tra I'altro con il sistema videocitofonico e predisposto anche per il controllo via web.

Le apparecchiature di comando det vani scale sono di tipo innovativo in acciaio inox a filo parete, o similare a scelta della D.L.




SINGOLE UNITA’ ABITATIVE

PORTONCINI D’INGRESSO

Sono blindati modello VISION, o similari a scelta della D.L., realizzati con sistema di produzione a tecnologia laser con lamiere
saldate a freddo in modo da garantire un’anta perfettamente complanare al telaio. Telaio ed anta sono a filo muro, doppia guarnizione
termo-acustica su anta e telaio, tappi anti-aria sia sul lato rostri che sul lato serratura, scrocco auto regolante ad ogni chiusura della

porta. Serratura a cilindro con sistema ad ingranagei (massima silenziosita in apertura e chiusura).

PORTE INTERNE

Fornitura e posa di porte interne a battente tipo DOMINA modello AEDILIA o similare montate con sistema Avant, finitura laccata
satinata bianca o testutizzata bianco latte/avortio. Cerniere Domina 180° reversibili e registrabili su 3 assi. Maniglie tipo Miki finitura
in argento satinato.

Il modello ed il colore sara comunque a scelta e discrezione della D.L.
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FINESTRE E PORTAFINESTRE
Vengono utilizzati serramenti in alluminio o similari a scelta della D.L., che garantiscono:

* miglior isolamento acustico;

* miglior isolamento termico;

* clevato risparmio di energia con conseguente riduzione dell'inquinamento atmosferico;

* resistenza nel tempo;

* alto valore estetico.
Anche in condizioni climatiche particolarmente rigide il sistema a doppio taglio termico offre un doppio isolamento dal freddo e dal
caldo.
Sono serramenti costituiti con profilati estrusi in lega di alluminio 6060 (EN573-3 ed EN755-2) con stato di fornitura EN 515 ,
sottofondo in poliestere anti muffa e mano di finitura trasparente su superfici visibili.
I1 telaio fisso avra profondita 70mm. o 80 mm., e quello mobile profondita di 80 mm. o 86 mm., secondo la linea estetica scelta a
discrezione della D.L.
11 sistema di tenuta all’aria sara costituito da doppia guarnizione EPDM (Dutral) posizionata in battuta.

I fermavetri saranno di alluminio estruso con montaggio a contrasto, senza viti a vista.
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Facciata interna prima pelle monocromatica con modulo 1200 mm in larghezza.
Suddivisione in pannelli ciechi con vetro float, camera, lamiera bianca, isolamento in lana minerale 150 mm. 100 kg/mq e lastra in
cartongesso da 12,5 mm.

Zona visiva con:
* lastra esterna 6 mm in vetro temperato;
* intercapedine spessore mm. mm. 16 con gas argon;
* lastra interna stratificata 4+4 mm basso emissiva con p.v.b. acustico;
* k.1,1 w/mqh;

e abbattimento acustico 42 db.
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ISOLAMENTO ACUSTICO TRA UNITA’

Al calpestio viene posato un isolamento acustico in fibre sintetiche di poliestere termolegate di colore bianco protetto da film in
polietilene di colore azzurro resistente all’acqua dello spessore mm 10 tipo “Ecopatter” dell’Acustica Sistemi o similare a scelta della
D.L.

Per la divisione tra le varie unita abitative e quest’ultime dai vani scala, viene realizzata una muratura a cassetta costituita da una
doppia parete di latetizio porizzato dello spessore cm. 12 con interposta un’intercapedine d’aria dello spessore di cm. 5/6 per inserite
al suo interno un pannello fonoisolante attivo tipo “Sonarwood” dell’Acustica Sistemi, o similare a scelta della D.L.. composto da due
pannelli in fibrolegno spessore mm. 12 accoppiati ad un feltro di fibra sintetica di poliestere, antispolvero e stesa di uno strato

d’intonaco grezzo prima della posa del materiale isolante.

PITTURE INTERNE

All'interno delle singole unita abitative ¢ prevista 'applicazione di idropittura traspirante per interno esclusivamente con I'utilizzo di

prodotti SIKKENS o similare a scelta della D.L.

IMPIANTO DI RISCALDAMENTO E RAFFRESCAMENTO
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L’impianto di riscaldamento e raffrescamento consente una produzione centralizzata ma con gestione autonoma per singola unita per
la regolazione della temperatura ambiente e dell’orario di funzionamento (conta-ore). Ogni unita ¢ dotata di un sistema di
contabilizzazione automatica di energia termica, frigorifera e di consumo dell’acqua calda sanitaria con gestione a distanza via modem
tramite Pc, per Pemissione di documentazione e bollette di pagamento da parte del’amministratore.

A garantire una distribuzione uniforme del calore ed un risparmio energetico, 'impianto di riscaldamento ¢ del tipo a pavimento
radiante costituito da collettori di distribuzione a punto fisso completi di valvole miscelatrici e pompe di circolazione.

I raffrescamento avviene mediante un sistema composto da unita di trattamento dell’aria, da canalizzazioni poste all'interno dei
controsoffitti e da diffusori di immissione ed aspirazione dell’aria; ogni locale, ad esclusione det servizi igienici dove non ¢ previsto il

raffrescamento, ¢ dotato di termostato ambiente e variatore di velocita per la gestione ottimale delle condizioni di benessere.

IMPIANTO ELETTRICO
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Gli impianti delle singole unita presenteranno una serie di predisposizioni per I'estensione dei seguenti impianti e precisamente per:

* impianto antintrusione per la protezione dei locali (perimetrico integrato con volumetrico per i piani bassi, volumetrico per i
piani alti). La protezione prevede contatti magnetici per le porte di accesso e per le finestre, che verranno installati dove

previsti e a discrezione della D.L. integrati con radar ad infrarossi.
* impianto rete dati integrato all'impianto telefonico;
* climatizzazione controllabile via GSM;
* interfacciabilita tra impianto telefonico e citofonico;

* presa per antenna satellitare (una nel soggiorno gia inserita).
Gli impianti (compreso videocitofono) saranno di tipo tradizionale incassato con l'utilizzo di apparecchiature SERIE CIVILE tipo

BTICINO AXOLUTE a scelta della D.1..

PAVIMENTAZIONE E RIVESTIMENTI
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Zona SOGGIORNO - CUCINA
Pavimenti di 1" scelta commerciale in gres porcellanato, posato dritto, fuga da 2 mm.
Formati 30x60 o 45x45 cm. della ditta SAIME serie Glamour e Fusion o della ditta MIRAGE serie Native rettificato o Living

rettificato e formato 41x41 cm. della ditta MAGICA o similari. Qualsiasi variazione sara a discrezione della D.L.

SAIME serie GLAMOUR

SAIME serie FUSION
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MIRAGE serie LIVING RETTIFICATO




MAGICA

Serie Bloom formato 25x40 e 33x50 cm.;

Serie AD Abitare Design formato 33x50 cm.;

Serie One O One formato 16x50x40 cm.;

EXELLE

Serie Optica matt (colori pastello) formati 10x40 e 20x40 cm.; MAGICA Serie One O One
Serie Yacu Wood formati 10x40 e 20x40 cm.;

o similari a scelta della D.1..

MAGICA AD Abitare Design

Zona NOTTE
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E’ prevista la posa di pavimentazione in legno di 1" scelta commerciale, prefinito verniciato a doga unica tipo Rovere spazzolato di
varie tipologie di medie dimensioni, o similare a scelta della D.L. Queste scelte mettono in risalto il colore e la venatura del legno,

valorizzandone pienamente la naturale bellezza.
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SERVIZI IGIENICI

Si prevede T'utilizzo di apparecchi sanitari in porcellana bianca di qualita, del tipo sospeso o a parete, a discrezione della D.L.

Le finiture saranno per la pavimentazione in legno di 1™ scelta commerciale, prefinito verniciato a doga unica tipo Rovere spazzolato
di varie tipologie e di medie dimensioni, o in piastrelle di gres pari a quelle previste per il rivestimento a parete che verra realizzato

fino ad una altezza 1 metro.
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I servizi verranno completati con scaldasalviette modello TUBOR SCALEA verniciato ral 9001 o similari, prese elettriche e punti
luce adeguati a discrezione della D.L.
Sanitari DOLOMITE modello ZELIG sospesi o similari completi di casetta ad incasso con doppio pulsante economizzatore e

gruppi di erogazione a miscela della ditta GROHE modello CONCETTO o similare a discrezione della D.L.

Piatto doccia POZZI-GINORI modello SEVENTY o similari con box IDEAL STANDARD modello PRESTIGE colore Silver

trasparente e asta doccia GROHE o similare a discrezione della D.L.

BAGNO CON 1VASCA
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Sanitari DURAVIT modello DURAPLUS o similari completi di casetta ad incasso con doppio pulsante economizzatore e gruppi di
erogazione a miscela della ditta GROHE modello CONCETTO o similare a discrezione della D.L.

Vasca idromassaggio JACUZZI modello SOHO dalle linee fluide ed ergonomiche o similare a discrezione della D.L

PRECISAZIONI

Costi esclusi dal prezzo dell'immobile:

- Allacciamenti metano, luce, acqua, telefono;
- Accatastamenti;

- Eventuali varianti richieste e relativo progetto.

Tutte le forniture di materiali possono essere modificate da Parte Promissaria Acquirente, in tal caso le modifiche richieste dovranno
essere comunicate a Parte Promittente Venditrice in tempo utile prima dell’inizio delle forniture e/o lavorazioni, la quale si riserva la
facolta di accettare previa verifica della fattibilita e delle tempistiche. La corresponsione delle modifiche deve essere saldata

direttamente alla ditta fornitrice e¢/o installatrice. In ogni caso tutti i lavori edili saranno eseguiti esclusivamente dall'impresa
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costruttrice o da imprese di fiducia della stessa; parimenti tutte le forniture dovranno essere richieste solo alle ditte indicate nel

presente capitolato o scelte da Parte Promittente Venditrice o accettate preventivamente.

Durante I'esecuzione dei lavori, Parte Promissaria Acquirente potra richiedere ’esecuzione di opere supplementari o modifiche che
Parte Promittente Venditrice potra eseguire oppure no, a suo insindacabile giudizio sulla fattibilita degli stessi, previa corresponsione
del prezzo di tali opere redatto da Parte Promittente Venditrice o dal fornitore stesso.

Le dimensioni dei vani ultimati possono discostarsi dalla quota riportata dal disegno di progetto, pertanto per 'arredamento le misure
dovranno essere rilevate in loco a fine lavori di intonacatura e pavimentazioni degli ambienti interni.

Parte Promissaria Acquirente potra visitare il cantiere con i tempi e le modalita che verranno indicati dal Responsabile della
Sicurezza.

Parte Promittente Venditrice si riserva la facolta di apportare ai progetti le eventuali modifiche che riterra migliorative o comunque
necessarie o che venissero richieste dalle Autorita preposte al Comune.

A tale scopo si precisa che le planimetrie eventualmente allegate al presente documento o al preliminare di vendita sono planimetrie

architettoniche e non esecutive, quindi potranno subire durante la realizzazione dell’opera lievi modifiche.
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Le immagini contenute nel capitolato non sono contrattualmente vincolanti. La D.1.. si riserva la facolta di apportare tutte le modifiche che riterra necessarie.

OPERE SPECIALI
Saranno a carico di Parte Promissaria Acquirente, le spese per le seguenti opere o prestazioni aggiuntive:

Padova,

PER ACCETTAZIONE INTEGRALE DI QUANTO SOPRA ESPOSTO
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Parte Promittente Venditrice

(“Parte Promittente”)

Parte Promissaria Acquirente

(“Parte Promissaria”)

Parte Promissaria Acquirente dichiara di aver letto e di accettare tutte le disposizioni contenute nel presente “capitolato descrittivo

delle opere”.
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Parte Promissaria Acquirente

(“Parte Promissaria”)
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